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24.11.2003 pöydälle pantu asia
LAUSUNNON ANTAMINEN YMPÄRISTÖMINISTERIÖLLE KATAJANOKAN 
KORTTELIN NRO 8007 TONTILLA NRO 1 SIJAITSEVAN RAKENNUKSEN 
SUOJELUMAHDOLLISUUKSISTA KAAVOITUKSELLA
Khs 2001-667
Kaj toteaa, että Katajanokkaseura ry on 1.2.2001 tehnyt Katajanokan tontilla 8007/1 (Linnankuja 3) olevasta rakennuksesta suojeluesityksen.
Khs antoi Uudenmaan ympäristökeskukselle suojeluesityksen johdosta lausunnon, jossa se puolsi tontilla sijaitsevan rakennuksen saattamista toimenpidekieltoon mahdollisen rakennussuojelun selvittämistä varten.
Uudenmaan ympäristökeskus päätti 19.3.2003, ettei se suojele rakennus rakennussuojelulailla ja totesi, että alueen rakennettuun ympäristöön liittyvät erityiset arvot voidaan säilyttää asemakaavaa muuttamalla.
Khs käsitteli 7.4.2003 Katajanokan tontin 8007/1 määräämistä rakennuskieltoon. Khs päätti äänestyksen jälkeen hylätä päätösehdotuksen, joka olisi merkinnyt tontin asettamista rakennuskieltoon ja kaupunkisuunnittelulautakunnalle annettua kehotusta, jonka mukaan tontille olisi tullut laatia rakennetun ympäristön arvot paremmin huomioon ottava asemakaavanmuutosehdotus.
Katajanokkaseura r.y. teki kaupunginhallituksen päätöksestä oikaisuvaatimuksen, jonka kaupunginhallitus hylkäsi 23.6.2003.
Katajanokkaseura ry on valittanut Uudenmaan ympäristökeskuksen kielteisestä rakennussuojelulain mukaisesta päätöksestä ympäristöministeriöön.
Khs on antanut lausuntonsa asiassa Uudenmaan alueelliselle ympäristökeskukselle 23.6.2003. Lausunnossaan Khs on todennut tehneensä kielteisen päätöksen tontilla sijaitsevan rakennuksen suojelemisesta asemakaavaa muuttamalla ja todennut mahdollisen suojelun paremmin sopivan rakennussuojelulailla tehtäväksi, jolloin myös mahdolliset suojelun kohtuuttomuuteen perustuvat maanomistajan korvausvaatimukset kohdistuisivat valtioon, jonka kiinteistöomistusta hoitava Kapiteeli Oy on myynyt kysymyksessä olevan tontin Oy Alfred A. Palmberg Ab:lle.
./. Uudenmaan ympäristökeskuksen valituksen johdosta ympäristöministeriölle antama lausunto on esityslistan tämän asian liitteenä 1.
Ympäristöministeriö ilmoittaa 22.10.2003 päivätyssä kirjeessään, että ympäristöministeriö voi maankäyttö- ja rakennuslain 177 §:n mukaan asettaa määräajan asemakaavaa koskevan päätöksen tekemiselle, jollei kunta huolehdi sen pitämisestä ajan tasalla ja on ilmeistä, että se vaikeuttaa laissa asetettujen tavoitteiden toteuttamista. Koska kysymyksessä olevalla rakennuksella on huomattava kulttuurihistoriallinen arvo, ministeriö tulee harkitsemaan tontin osalta em. määräajan asettamista. Ympäristöministeriö varaa kaupungille tilaisuuden antaa lausuntonsa asiassa 28.11.2003 mennessä ja pyytää samalla ilmoittamaan yhteyshenkilön samassa lainkohdassa säädetyn, ympäristöministeriön ja kaupungin välillä käytävän neuvottelun järjestämisestä.
./. Ympäristöministeriön kirje Khlle on esityslistan tämän asian liitteenä 2.
Kaupunginkanslian lainopillinen osasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto toteavat (13.11.2003), että Khs on käsitellyt nyt esillä olevaa kysymystä 7.4.2003. Khs on tuolloin päättänyt hylätä esityksen tontin 8007/1 määräämisestä rakennuskieltoon maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin perusteella yhdeksi vuodeksi ja tontille laadittavaksi rakennetun ympäristön arvot ja lisärakentamismahdollisuudet mahdollisimman hyvin yhteen sovittavan asemakaavan muutosesityksen.
Lainopillinen osasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto toteavat, ettei asiassa, joka koskee ns. Merikadettikoulun suojelemista asemakaavalla, sinänsä ole ilmennyt mitään sellaista uutta, joka edellyttäisi Khn yllä mainitun päätöksen muuttamista.
Kaj ilmoittaa, että Oy Alfred A. Palmberg Ab:n kanssa on neuvoteltu 17.11.2003, jolloin on käynyt ilmi, että tontin omistaja lähtee edelleen siitä, että voimassa oleva asemakaava on ajanmukainen ja että rakennuksen suojelemiseen perustuva asemakaavan muutos olisi omistajan näkökulmasta kohtuuton. 
./. Rakennusliikkeen kaupunginhallitukselle tiedoksi lähettämä, ympäristöministeriölle osoitettu kirje liitteineen on tämän asian liitteenä 3. 
Kaupunkisuunnitteluviraston edustaja totesi 17.11.2003 keskustelussa, että Asunto Oy Helsingin Katajanokan Amiraalin (nk. Lutikkalinnan) rakennushankkeen yhteydessä on rakennuksen päätyyn rakennettu kaikkiin kerroksiin ikkunat, mikä tulisi edelleen vähentämään Linnankuja 3:n tontin rakennusoikeutta siinä tapauksessa, että tontille laadittaisiin Merikadettikoulun suojeleva kaavanmuutosehdotus. Aiemman konsulttityön yhteydessä oli käsitys, että voimassa olevan asemakaavan mukaisesta, 5 400 k-m2:n suuruisesta rakennusoikeudesta jäisi käyttämättä n. 1 640 k-m2:ä. Naapuritontin rakennuksen ikkunaratkaisu ja siitä aiheutuvat vaikutukset Merikasarminkadun varren uudisrakennushankkeeseen saattaisi nostaa käyttämättä jäävää rakennusoikeutta edelleen n. 400 k-m2:n verran, mikä merkitsisi mahdollisesti n. 38 %:n vähennystä voimassa olevan kaavan mukaiseen rakennusoikeuteen aiemmin arvioidun 31 %:n sijasta. Kaupunkisuunnitteluviraston käsityksenä tuli niin ikään esiin, että Katajanokan kärjen kaavoitusperiaatteet vaikeuttavat tai estävät lisärakentamisen pitkälti myös tontin Laukauskujan puoleisella osalla. 
Tämän selvityksen perusteella Kaj katsoo, että rakennusoikeuden vähentyminen aiemmin esitetystä n. 31 %:sta jopa 38 %:iin saattaisi vaikuttaa myös asemakaavan kohtuullisuusarviointiin maanomistajan kannalta siinä tapauksessa, että tontille laadittaisiin suojeleva asemakaava. Sen vuoksi Kaj pitää perusteltuna, että ympäristöministeriön tiedusteluun vastataan aiemman, 7.4.2003 tehdyn päätöksen mukaisesti todeten, ettei Helsingin kaupunki pidä perusteluna asemakaavan muuttamiseen ryhtymistä. Vielä Kaj ilmoittaa, että maankäyttö- ja rakennuslain 177 §:n mukainen neuvottelu ympäristöministeriön ja kaupungin välillä on sovittu pidettäväksi 3.12.2003.
KAJ Kaupunginhallitus päättänee antaa ympäristöministeriölle seuraavan lausunnon: 
Helsingin kaupunginhallitus on käsitellyt nyt esillä olevaa, Linnankuja 3:ssa sijaitsevan nk. Merikadettikoulun rakennuksen suojelevan asemakaavan laatimiskysymystä kokouksessaan 7.4.2003 ja uudelleen oikaisuvaatimuksen käsittelyn yhteydessä 23.6.2003. Kaupunginhallitus on 7.4.2003 päättänyt, vastoin esittelijän ehdotusta, hylätä esityksen tontin 8007/1 määräämisestä rakennuskieltoon maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin perusteella yhdeksi vuodeksi ja kieltoa perustelevan esityksen siitä, että tontille laadittaisiin rakennetun ympäristön arvot ja lisärakentamismahdollisuudet mahdollisimman hyvin yhteen sovittava asemakaavan muutosehdotus. Kaupunginhallitus hylkäsi 23.6.2003 Katajanokkaseura r.y:n asiassa tekemän oikaisuvaatimuksen.
Edellä esitettyjen päätösten jälkeen asiassa, joka koskee ns. Merikadettikoulun suojelemista asemakaavalla, ei ole ilmennyt mitään sellaista uutta, joka edellyttäisi kaupunginhallituksen yllä mainitun päätöksen muuttamista. On kuitenkin käynyt ilmi, että tuolloin esittelijän ehdotuksen perusteena olleesta, noin 31 %:n rakennusoikeuden vähentymisarviosta jouduttaisiin suojelevassa asemakaavassa ehkä tuolloin esillä ollutta arviota suurempaan vähentymiseen. Näin siksi, että Asunto Oy Helsingin Katajanokan Amiraalin (nk. Lutikkalinnan) rakennushankkeen yhteydessä myös sen Merikasarminkadun puoleiseen päätyyn on rakennettu ikkunat, mikä johtaisi rakennusoikeuden pienentymiseen tuolloin arvioidusta, noin 1 640 k-m2:stä, mahdollisesti jopa 2 040 k-m2:iin saakka, jotta päädyssä sijaitsevien asuinhuoneiden valoisuus ja näkymät edelleen voitaisiin säilyttää. 
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on 5 400 k-m2 eli pienennys voimassa olevaan asemakaavaan nähden saattaisi suojelutilanteessa olla jopa 38 % aiemmin esillä olleen 31 %.n sijasta. Katajanokan kärjen kaavoitusperiaatteista johtuu lisäksi, että korvaavan rakennusoikeuden löytymiselle myöskään Laukauskujan puolelta ei näyttäisi juurikaan olevan mahdollisuuksia. Näillä seikoilla saattaisi olla vaikutusta myös asemakaavan kohtuullisuuden arvioimisessa maanomistajan kannalta. Tontin omistaja, Oy Alfred A. Palmberg on 17.11.2003 käydyssä keskustelussa ilmoittanut, että myöskään yhtiön kanta asiassa ei ole muuttunut vaan rakennushanketta suunnitellaan edelleen voimassa olevan asemakaavan mukaisena.
Edellä esitetyn perusteella Helsingin kaupunginhallitus katsoo, ettei Merikadettikoulun suojelevan asemakaavan laatimiselle ole ilmennyt uusia perusteita sen jälkeen, kun kaupunginhallitus keväällä 2003 päätti, ettei asemakaavan muuttamiseen ryhdytä.
Kirje ympäristöministeriölle ja pöytäkirjanote jäljennöksin kirjeestä kaupunkisuunnitteluvirastolle, rakennusvalvontavirastolle, kaupunginmuseolle, kiinteistövirastolle ja Uudenmaan ympäristökeskukselle.
(Tanja Sippola-Alho, puhelin 169 2244)
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