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Siirretty         Aikaisempien käsittelyjen lkm    1 kpl  

käsittely         Viimeisin käsittely  28.12.2004 § 573  

                  Ltk:n kokouksessa pöydälle pantu asia.            

______________________________________________________________________

TUNNUS            8-3631-04-A

                  ____________________________________________________

Hakija            As Oy Helsingin Merikasarminkatu 2                

                  ____________________________________________________

Rakennuspaikka    kaupunginosa               kortteli       tontti

                  8 Katajanokka              7              1    

                  Merikasarminkatu 2                                

                  Asemakaava    vuosi        Pinta-ala m2
                  7534          1977         2888     

                  Asemakaavan mukainen käyttötarkoitus:             

                  AKE = asuinkerrostalojen korttelialue              

                  ____________________________________________________

Suunnittelija     Söderlund  Jan                                    

                  arkkitehti        

                  Arkk tsto SARC                                    

______________________________________________________________________

RAKENNUS-         RAKENNUKSEN JA RAKENNELMAN PURKAMINEN SEKÄ 

TOIMENPIDE        ASUINKERROSTALON RAKENTAMINEN  

                  Lupahakemus käsittää tontilla olevan 

                  kaksikerroksisen tiilirakennuksen sekä 

                  tiilirakenteisen varastorakennelman purkamisen ja 

                  asuinkerrostalon rakentamisen. Suunnitelma on 

                  asemakaavan mukainen. 

                  Hankkeelle 22.5.2001 myönnetty rakennuslupa on 

                  valituksen vuoksi kumottu. 

                  Tontilla olevan vanhan tiilisen 

                  asuntolarakennuksen suojeluhakemus on 

                  lainvoimaisesti hylätty elokuussa 2004. 

                  PURKAMINEN 

                  Tontilta puretaan suunnitellun asuinkerrostalon 

                  alle jäävä kaksikerroksinen tiilirakennus sekä 

                  pienehkö naapuritontin rakennuksen päädyssä 

                  sijaitseva tiilirakenteinen varastorakennelma. 

                  Kaupunginmuseo 10.11.2004 päivätyssä lausunnossaan

                  ei puolla kaksikerroksisen tiilirakennuksen 

                  purkamista. 

                  RAKENTAMINEN 

                  Suunnitellun asuinkerrostalon kerrosluku vaihte- 

                  lee viidestä seitsemään ja siinä on 54 asuinhuo- 

                  neistoa sekä yksi katutasossa sijaitseva 

                  työhuoneisto.  

                  Merisotilaankadun puoleiseen osaan rakennetaan 
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                  julkisivupinnoista sisäänvedetty kattokerros, 

                  jonka sisältämät tilat liittyvät alapuolisiin 

                  asuntoihin. 

                  Asumista palvelevat aputilat sijoitetaan 

                  kellarikerroksiin. 

                  Rakennus on tasakattoinen, ylimmän kerroksen 

                  julkisivulinjasta sisään vedetty osa 

                  pulpettikattoinen. Julkisivujen päämateriaalina on

                  paikalla muurattu punatiili. 

                  Asemakaavan edellyttämistä 27 autopaikasta 

                  sijoitetaan yksi liikkumisesteisille tarkoitettu 

                  paikka tontille ja loput 26 paikkaa asemakaavassa 

                  osoitetuille AP-tonteille 8-17-1 ja 8-18-1. 

                  Väestönsuojat sijoitetaan kellarikerrokseen. 

                  Jätesuojarakennelma rakennetaan  kiinni tontin 

                  Laukauskujan puoleiseen rajaan. 

                  LAUSUNNOT 

                  Kaupunkikuvaneuvottelukunta katsoo hankkeen 

                  täyttävän luvan myöntämisen edellytykset seuraavin

                  huomautuksin: 

                  - katutasokerrokseen on Merikasarminkadun varrelle

                  sijoitettu normaaleja asuintiloja. Ratkaisua ei 

                  pidetä onnistuneena meluhaittojen vuoksi ja myös 

                  siksi, että julkisivu tällä jalankulkuosuudella 

                  muodostuu mykäksi ja umpinaiseksi. Esimerkiksi    

                  liiketilan tai työtila-asuntojen sijoittaminen   

                  näihin tiloihin olisi kummassakin suhteessa       

                  parempi ratkaisu.                                 

                  - parvekkeiden tukipilarit jäävät julkisivuihin   

                  hankalasti niin, että niiden taakse jää vaikeasti 

                  huollettavaa tarpeetonta tilaa. 

                  Rakennuksen alakertaan Merikasarminkadun ja 

                  Puolipäivänkadun kulmaan sijoitettu asunto on 

                  lausunnon seurauksena muutettu 

                  työtilahuoneistoksi. Merikasarminkadun puoleisten 

                  alakerran huoneistoja on muutettu siten, että 

                  pääosin makuuhuoneita ei sijoiteta 

                  Merikasarminkadun puolelle. Julkisivun alaosaa on 

                  elävöitetty. Parvekerakennetta on muutettu siten, 

                  että pilareita ei tarvita. 

                  NAAPUREIDEN KUULEMINEN 

                  Hakemuksen vireillepanosta tiedottamiseksi 

                  toimitettiin rakennuspaikalla 17.11.2004 MRL:n 

                  133§ mukainen katselmus, jonka pöytäkirja on 

                  esityslistan liitteenä. Katselmuksessa sovitun 

                  määräajan kuluessa ei suunnitelmasta ole tehty 

                  huomautuksia. 
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                  TYÖN ALOITUS 

                  Hakija haluaa aloittaa purkutyöt, maanrakennuksen 

                  ja perustustyöt asetettua vakuutta vastaan ennen 

                  luvan lainvoimaisuutta. 

Esittelijä        Kaupunginvaltuustossa on 15.9.2004 tehty          

                  valtuustoaloite, jonka mukaan ryhdytään toimiin,   

                  mikäli mahdollista yhteistyössä tontin omistajan   

                  kanssa, asemakaavan muuttamiseksi niin, että       

                  asuntolarakennus säilytetään. Aloitteesta on       

                  pyydetty mm. rakennuslautakunnan lausunto.         

                  Tontille on aiemmin haettu rakennuslupaa 29.12.    

                  2000 jätetyllä hakemuksella, jonka tunnus on       

                  8-4892-00-A. Hakemus oli pääpiirteittäin           

                  samansisältöinen kuin tämä hakemus.                

                  Uudenmaan ympäristökeskus asetti 27.3.2001 tontil- 

                  la olevan rakennuksen väliaikaiseen toimenpide-    

                  kieltoon, jotta tontilla sijaitsevan               

                  tiilirakennuksen suojelusta syntynyt kiista        

                  voitiin ratkaista.                                 

                  Rakennuslupaan 8-4892-00-A liittyvät päätökset:    

                  - 29.12.2000 jätettiin lupahakemus tontilla olevan 

                  rakennuksen purkamiseksi ja asuinkerrostalon ra-   

                  kentamiseksi                                       

                  - 22.5.2001 rakennuslautakunta teki äänestyksen    

                  jälkeen myönteisen lupapäätöksen.                  

                  - 22.1.2002 Helsingin hallinto-oikeus kumosi       

                  rakennuslupapäätöksen.                             

                  - 19.12.2002 korkein hallinto-oikeus pysytti       

                  Helsingin hallinto-oikeuden päätöksen.             

                   Rakennussuojeluesitykseen liittyvät päätökset:    

                  - 27.3.2001 Uudenmaan ympäristökeskus asetti ton-  

                  tilla olevan rakennuksen väliaikaiseen toimenpide- 

                  kieltoon                                           

                  - 28.12.2001 korkein hallinto-oikeus pysytti       

                  Uudenmaan ympäristökeskuksen                       

                  toimenpidekieltopäätöksen                          

                  - 19.3.2003 rakennussuojelupäätös, jonka mukaan    

                  Uudenmaan ympäristökeskus ei suojele rakennusta    

                  rakennussuojelulailla.                             

                  - 15.01.2004 ympäristöministeriö hylkäsi           

                  Katajannokkaseuran valituksen Uudenmaan            

                  ympäristökeskuksen päätöksestä.                    

                  - 05.08.2004 korkein hallinto-oikeus hylkäsi       

                  Katajannokkaseuran valituksen Ympäristöministeriön 

                  päätöksestä.                                       
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                  Rakennuskieltoesityksen käsittely:                 

                  - 7.4.2003 kaupunginhallitus päätti, että tonttia  

                  ei aseteta rakennuskieltoon.                       

                  - 23.6.2003 kaupunginhallitus hylkäsi              

                  Katajanokkaseuran tekemän oikaisuvaatimuksen.      

                  ____________________________________________________

Rakennusoikeus    Rakennusoikeus:                         

ja sen käyttö     Rakennusoikeus 5400 m².                           

                  Kerrosalasta saa enintään 700 m² sijoittaa        

                  palvelu-, liike- ja näihin verrattavaan käyttöön  

                  rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa.            

                  Kerrosalasta saa enintään 260 m² sijoittaa        

                  rakennuksen ullakolle.                            

                  Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi        

                  ullakolle saa rakentaa sauna- ja yhteistiloja     

                  asukkaiden vapaa-ajan toimintaa varten.           

                  Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi        

                  rakennuksen katujulkisivulle saa rakentaa enintään

                  4.8 m leveitä erkkereitä, joiden yhteinen leveys  

                  ei saa olla suurempi kuin 1/4 katujulkisivun      

                  pituudesta.                                       

                  Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa    

                  rakentaa kunkin porrashuoneen ensimmäiseen        

                  kerrokseen lastenvaunujen säilytystilaa           

                  10m²/porrashuone.                                 

                  Rakennusoikeuden käyttö m2:  

                  Käyttötarkoitus         Käy-  Raken- Pure- Kerrosala

                                          tetty netaan taan  yhteensä 

                  Asuinkerrosalaa                 5400            5400

                  Ulkoseinän 250 mm ylit.          417             417

                  Lastenvaunuvarastot               20              20

                  Katujulkisivun erkkerit          138             138

                  Muut rakennukset          733          733          

                  ____________________________________________________

Hankkeen          Kokonaisala m2     Tilavuus m3         Muutosalue m2
laajuus           6390               21050                              

                  ____________________________________________________

Autopaikat        Rakennetaan        27   

                  ____________________________________________________

Väestönsuojat     Suojatila yhteensä m2     Luokka                   

                  130                       S1                       

                  ____________________________________________________

Rakenteellinen    Paloluokka                   Rakennukset           

paloturvallisuus  P1                                                 

                  Rakenteiden luokkavaatimukset                     

                  Kantavat rakenteet  E1 6.2.1 sarake 3             

                  -irtaimistovarastot   E1 6.2.1 sarake 2           

                  Osastoivat rak.osat E1 7.2.1 sarake 3             

                  -irtaimistovarastot  E1 7.2.1 sarake 2            
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Asetettu          Vakuuden antaja:                                  

vakuus            OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj                

                  Vakuuden määrä     88 000 euroa

                  Toimenpide:         

                  Purku-, maanrakennus- ja perustustyöt             

______________________________________________________________________

Lausunnot         Kaupunkikuvaneuvottelukunta            ehdollinen   

                  Katselmus (MRL 133 § 2 mom.)           17.11.2004

______________________________________________________________________

PÄÄTÖSEHDOTUS     Rakennuslautakunta myöntää haetun luvan ja vahvis-

                  taa esitetyt piirustukset seuraavin määräyksin:   

Sovelletut        MRL 135§, 144§                                    

oikeusohjeet     

Lupamääräykset    Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin työtä     

                  johtamaan on hyväksytty vastaava työnjohtaja.      

                  Rakennustyö edellyttää seuraavien erityisalojen    

                  vastuullisten työnjohtajien hyväksymisen ennen     

                  kuin ko. työt aloitetaan:                          

                  Kvv-työnjohtaja                                    

                  Iv-työnjohtaja                                     

                  Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitet- 

                  tava rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityis-

                  suunnitelmat:                                     

                  Rakennepiirustukset       Iv-suunnitelmat          

                  Kvv-suunnitelmat          Perustusten kuivatussuun.

                  Pintavesisuunnitelma      

                  Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seu- 

                  raavien katselmusten toimittamista:                

                  Kiinteistövirastolta:                             

                  Maastoonmerkintä                                  

                  Sijaintikatselmus                                 

                  Rakennusvalvontavirastolta:                       

                  Aloituskokous             Pohjakatselmus           

                  Rakennekatselmus          Kvv-katselmus            

                  Iv-katselmus              Loppukatselmus           

                  Muut lupamääräykset:                              

                  Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on  

                  tehty ilmoitus rakennusvalvontavirastoon.          

                  Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-     

                  ohje.                                              

                  Ennen kuin rakennus kokonaan hyväksytään käyttöön  

                  otettavaksi on 26 autopaikan sijoittamisen         

                  AP-kortteleihin 8017-1 ja 8018-1 pysyvyys          
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                  varmistettava rasittein tai muulla                 

                  rakennusvalvontaviraston hyväksymällä tavalla.     

                  Autopaikkojen tulee olla valmiina ennen            

                  rakennuksen käyttöönottoa.                         

______________________________________________________________________

Aloittamisoikeus  Maankäyttö- ja rakennuslain 144 §:n nojalla hyväk-

                  sytään asetettu vakuus ja annetaan lupa rakennus- 

                  työn suorittamiseen vakuutta koskevalta osalta.   

                  Valitusviranomainen voi kuitenkin kieltää päätök- 

                  sen täytäntöönpanon.                              

______________________________________________________________________

Liitteet          Hakemus                                    

                  Valtakirja                                 

                  Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto      

                  Katselmuspöytäkirja                        

                  Kaupunginmuseon lausunto                   

                  Vakuusasiakirjat                           

                  Kerrosalaselvitys                          

                  Autopaikkaselvitys                         

                  ____________________________________________________

Päätöksen         Rakennuslautakunta antaa päätöksen julkipanon jäl-

antaminen         keen 21.01.2005, jolloin sen katsotaan tulleen 

                  asianosaisten tietoon.                            

                  ____________________________________________________

Valitusosoitus    Rakennusasia                                      

                  ____________________________________________________

Käsittelijä       Hannu Havas                          puh. 310 26348 

______________________________________________________________________

PÄÄTÖS            Rakennuslautakunta päätti evätä haetun            

                  rakennusluvan.                                    

                  Merkittiin, että jäsen Hakalehto ehdotti jäsen    

                  Wahlbergin kannattamana päätösehdotuksen          

                  muuttamista siten, että Rakennustoimenpide kohdan 

                  kolmas kappale muutetaan seuraavanlaiseksi:       

                  Hakemus tontilla olevan vanhan tiilisen           

                  asuntolarakennuksen suojelemiseksi                

                  rakennussuojelulain perusteella on lainvoimaisesti

                  hylätty elokuussa 2004. Ympäristöministeriön ja   

                  Uudenmaan ympäristökeskuksen mielestä rakennuksen 

                  suojelu tulisi toteuttaa vanhentuneena pidettävän 

                  asemakaavan tilalle laadittavalla uudella         

                  asemakaavalla. Lisäksi jäsen Hakalehto ehdotti    

                  varajäsen Hämäläisen kannattamana, että lupaa ei  

                  myönnetä seuraavin perusteluin:                   

                  Maankäyttö- ja rakennuslain 118 §:än viitaten     

                  rakennuslautakunta ei myönnä lupaa                

                  rakennustaiteellisesti ja historiallisesti        

                  arvokkaan sekä kaupunkikuvan kannalta merkittävän,

                  kyseessä olevalla tontilla sijaitsevan ns.        

                  Merikadettikoulun purkamiseen. Koska haettu       

                  rakennuslupa perustuu mainitun rakennuksen        

                  purkamiseen sekä samalla kaupunkikuvan ja         

                  rakennetun kulttuuriympäristön turmelemiseen      

                  rakennuslautakunta ei myönnä haettua lupaa ja     

                  viittaa päätöksensä perusteluna myös maankäyttö-  

                  ja rakennuslain 60 §:än, 61 §:än ja 117 §:än sekä 

                  siihen, että ympäristöministeriö ja Uudenmaan     
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                  ympäristökeskus ovat arvioineet ko. tontin        

                  asemakaavan vanhentuneeksi. Näin ollen            

                  rakennuslautakunta katsoo, ettei rakennuslupaa ole

                  perusteltua myöntää ennen asemakaavan muuttamista.

                  Päätös syntyi äänestyksen jälkeen. Esittelijän    

                  ehdotus sai 2 ääntä (Lehto ja Koskinen) ja jäsen  

                  Hakalehdon ehdotus 6 ääntä (Hakalehto, Koivula,   

                  Hämäläinen, Björnberg-Enckell, Wahlberg ja        

                  Eskola). Jäsen Jääskeläinen äänesti tyhjää.       

                  Yliarkkitehti Pulkkinen ja puheenjohtaja Koskinen 

                  jättivät päätökseen eriävän mielipiteensä, joka   

                  kuuluu: Hanke perustuu lainvoimaiseen asemakaavaan

                  ja luvan myöntämisedellytykset ovat olemassa.     

